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英国脱欧前后的房地产市场 

英国脱欧。这是我曾经提过的话题。这个词完全可以令人闻声色变。尽管公投已经是在三年前举行

的了，但就英国是否退出欧盟以及以何种形式退欧的问题，将会在很长一段时间被作为政治辩论的

主要议题而讨论。 

本文旨在阐明脱欧对房地产市场所产生的初步影响，以及脱欧之后对市场的相关影响。 

实现脱欧并不是一件易事。它就像一本书缺少了最后章节，或是歌剧演员完成了排练即将正式登台。

无人知晓这出戏究竟将如何收场。其实所有的选择都摆在眼前，即英国政府从无协议脱欧到继续留

欧，或是介于两者之间的所有方式脱欧。 

然而，我们还是可以根据自公投之日起房地产市场发生的变化，以及政府对于脱欧对英国整体经济

的影响的数据分析来做一个总揽。这也许是最佳研究方向。 

英国政府关于脱欧对经济影响的数据分析。 

自2018年11月，英国政府撰写了一份关于不同形式脱欧对于英国经济潜在影响的报告。撰写这份报

告的分析师考虑了两种完全不同类型的脱欧协议，有条件协议脱欧或者如同Noel Edmonds所说的存

在相当风险的无协议脱欧。分析考虑指出三种脱欧方式是：无协议脱欧，与欧盟达成包含自由贸易

协定的脱欧，或是继续保留在欧盟关税同盟和欧洲共同市场的成员地位的脱欧。 

该评估报告的主要预测显示如果英国无协议脱欧，国内生产总值将从7.6%下降至9.3%；如果英国达

成自由贸易协定的脱欧条件，国内生产总值将从4.9%下降至6.7%；如果英国仍然保留欧洲关税联盟

和欧洲共同市场的成员地位脱欧，国内生产总值将下降1.4%。 
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脱欧对房地产市场意味着什么？ 

因为太多的不定因素，目前无法作出明确的预测。

但是我们和相关从业者例如房地产经纪人，房屋抵

押贷款经理还是可以明显看到房地产市场正在以不

同的形式受到脱欧的冲击和影响。 

伦敦和英国东南部地区房地产市场遭受的冲击最为

严重，而英国北部和中部城市却相反占据了优势。

这将会出现投资者在英国东南部抛售房产，然后用

来重新投资英国北部和中部地区高速发展城市的房产。 

这是比较合理的经济考良。众所周知，一段时间以来，伦敦和英国东南部地区的房地产市场一直过

热，房价超出了初次涉足房地产市场人群的承受能力。 

尤其是在伦敦，海外投资者对房地产市场的大量投资只会不断提高房价。 

另一方面，英国中部和北部城市相对提供了一个更健康的投资环境。因为房价较低，因此对国内或

国外投资者来说，收益回报率也更高。 

这些地区房地产市场也因为“英国北部振兴计划”和‘英国高铁2号’等项目所带动升值空间。英国广

播公司总部从伦敦迁往索尔福德之后，大曼彻斯特地区的房地产已经从中受益良多。 

等‘英国高铁2号’建成后，从曼彻斯特Piccadilly

火车站乘火车到伦敦Euston火车站仅需要一个小

时。这将增加每天从曼彻斯特前往伦敦的上班人流

量，也会增加到伯明翰的客运量。 

数据表明英国东南部房地产市场正遭受最严重的

打击。根据英国土地注册处发布的数据显示，自

2016年英国脱欧公投以来，伦敦的房价上涨了1%

，牛津的房价上涨了2%，剑桥的房价下跌了4%。而

情况似乎越来越糟，伦敦的平均房价在过去十四

个月里连续下跌。从2018年3月至2019年3月，房价平均下跌了1.9%，房价下跌的速度相对于房价上

涨的速度更快，因此，价值较高的房产比价值较低的房产贬值更快。 

相比之下，同样数据显示，自公投以来，伯明翰的房价上涨了16%，曼彻斯特和莱斯特市的房价都上

涨了15%，诺丁汉上涨了14%，利兹上涨了12%，利物浦和谢菲尔德上涨了11%。 
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这是否意味着伦敦房地产市场的终结？ 

答案是否定的。如果英国脱欧，在中短期内，伦敦房地产市场可能会受到比英国其他地区更大的影

响。然而，下跌或停滞的房地产市场也会为投资者创造契机。从长远的角度来看，现在进行投资很可

能会带来长久的收益。正如Del Boy常说的:“敢拼才会赢。” 
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